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VERFAHRENSVERMEREKE :

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behdrde
ist gemsB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 £.V.m.§ & Abs..-3 Bau ZVO

beteiligt worden.

-----

2. Die von der Planung beriihrten Trédger 5Efentlicher Belarige sind mit
Schreiben vom oJ5-o& 7793 .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefo 22 worden.//_;
o jeus aeotelacyy 2706 7993 | }{.".é£244,¢£4kﬂﬁzzzé
Ort, Datum, gi:gelahdruck ,;E;ﬁjf Der Biirgermeister

3. Die von der Planung betroffenen Biirger sind durch eine Birgerversamm-
lung am J?-gS’,¢993 beteiligt wordenm. '

Der/Biirgermeister

4. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan bestenend aus der Planzeich-  iquestees
p
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uf der Cemein— tiw & 1.7 2553
4- 4110 1573

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Z7.05 .97

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde mit Besc
deverwaltung vom A?.05..25 gebill'g;.
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Orv¢, Datum,/Siegelabdruck

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beden eﬁ'und Anregunszen
sowie die Scellungnahmen der Triger Gffentlicher elange am
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Orc,’ Datum, Sieﬂéﬁgbdruck

7. Die Grundstiicke im Bereich des VE - Planes sind

katastermifiig eingemessen und fortgeschrieben.
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8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend

9.

10.

1.

aus der Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfiigurg der héheren Verwaltungsbehdrde

vom AZ :

Hinweisen erteilt.

mit Nebenbestimmungen und
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Der Biirgermeister
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschl?B
der Gemeindevertretung vom erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
vom AZ.:

bestitigt.
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Der Biirgermeister
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Die Vorhaben— und Erschlieﬁungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichiung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben— und Erschliefungsplans,
sowie die 3telle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am /. #fe’ 15%3
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in (Zeitung oder amtliches Verkiindigungs-—
blatt) — ba2i Bekanntmaghung durch Aushang in der Zeit vom -2 D b
bis zum . Mde ﬁf? ortsiiblich bekannt gemacht worden. 7. 1 "/

In der Bekanntmachung ist auf die Celtendmachung der Veletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf die Fal-
ligkeit und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen (Par. 44, 246a Abs.l
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung 1st am

in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der

Fassung vom O8. Dezember 1986 (BGBI. I $.2253), zuletzt gedndert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschmitt II Nr. 1 des Gesetzes vom 23.September
1990 (BGBI. 1990 II S. 885, 1122), nach BeschluSfassung durch die Ge—

meindevertretung vom

M- 12 37 1992 und mit Genehmigung der hdhe-

ren Vervaltungsbehérde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und Er —

schlieBungsplan—

—bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )

Teil A :

Planzeichnung-MaBstab 1 : 500

Planzeichenerklarung

-bestehend aus der Planzeichnung ( Teil B)

Teil B:

textliche Festsetzungen

erlassen.

Neth neF

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»An der Halberstadter StraRe” OT Langenweddingen
in der Gemeinde Siilzetal wird zum 18.06.2020

gem. § 214 {4)_ BauGB ausgefertigt.

Stilzetal! 18.06.2020
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Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' r

In Ergdnzungen der Planzeichnung wird folgendes festge-—
setzt:

'A) Planumgsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVQ)

1. Ausnahmen gemdB § 3, Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1
Abs. 6 Nr. 1

2. Stellung der baulichen Anlagen (9 Abs. 1, Satz 2
BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind
einzuhalten. '

Der Abstand zu der dufleren StraBenbegrenzungslinie
muB mind. 6,0 m betragen.

3, Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohe fir O.K.F.E. (Oberkante-FuBboden-Erdge-
schoB) bezogen auf den Hauseingang ist auf max.
1,00 m iiber der zugehdrigen StrafBenhdhe (Bezugshdhe
= Hinterkante Gehweg) hegrenzt.

4. Sichtfelder sind von jeglicher Art von Bebauung und
Bepflanzung, die héher als 1,00 m iiber der Fahrbahn-
oberkante der StraBe sind, freizuhalten.

5. Die mit Leitungsrechten belasteten Flidchen sind zu
Gunsten des jeweiligen Leistungstragers festgesetzt.
Die Festsetzung ist iiber Baulasten und ggf. auch
iiber Grunddienstbarkeiten zu regeln, so daf sie nur
nachrichtlich erfolgt. ’ o

6. CemiB § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB zur
Ermittlung der GeschoBflichenzahl die in § 20 Abs. 3
BauNVO aufgefiihrten Fldchen von Aufenthaltsriumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenriumen und einschlieBlich ihrer Um-
fangswinde ganz mitzurechnen sind.

B) Gestaltungssatzumg =it Bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen
(§ 9 Abs. 4 i. V. mit § 83 Bau0)

§ 1 Geltungsbereich

Diese &értliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (6BV)
gilt fir den Geltungsbereich des Vorhabens- und Er-
schlieBungsplanes

"Wohnbebauung an der Halberstddter StrafBe™ in Lan-
genweddingen

ZEICHENERKIL ARUNG

§ 2 Dachgestaltung

(1) Als Dachform ist das geneigte Dach vorgeschrieben.
Der Mindestneigungswinkel beil Sattelddchern be-
o

trdagt 30 °, bei Walm- und Kriippelwalmdédchern 25 °.
Die max. Dachneigung wird auf 438 ° begrenzt.

(2) Mit Ausnahme gleichférmiger Abwalmung miissen die
Dachflichen eines Gebiudes gleiche Neigung erhal-
ten. Der Dachfirst ist parallel zur l&ngeren Gebdu-
deseite anzuordnen. :

(3) Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von min-
destens 36 ° zuldssig, sie diirfen nicht lamger als
ein Drittel der Firstldnge sein.

(4) Kniestdcke (Drempel) sind mur bis zu einer Héhe von
1,00 m gemessen zwischen OKF-FuBboden der Decke und
bis zur Schnittlinie AuBenwand/Dachhaut zuldssig.

(5) Die max. Traufhdéhe ist auf 4,60 m begrenzt.

§ 3 Einfriedung zum Strafenraum

Die Héhe der Einfriedungen betragt ab OK StraBlen-
decke max. 1,00 m und ist nur als Holzzaun oder le-
bende Hecke zulissig. ZZune zwischen den Grundstik-—
ken konnen bis 1,80 m Hohe auch als Maschendraht-
zaun ausgefihrt werden.

§ 4 Bepflanzung

Die AuBenanlagen sind zu begriinen.

Die Bepflanzung der Vorgédrten ist iberwiegend mit
ortstypischen bzw. heimischen Gehdlzen und Bdumen
vorzunehmen.

Je Grundstiick ist ein groBkroniger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen, spéatestens 1 Jahr nach Her-
stellung der Bezugsfertigkeit.
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Dacheindeckung
(1) Die Farbe der Dacheindeckung ist frei wahlbar.
(2) Liegende Dachfenster und Solaranlagen sind nur zu-

gelassen, wenn der Abstand vom Ortgang (Dachgrat)
mindestens 1,00 m betragt.

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

NACHRICHTLICHE UBERHAM
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Wohngebiet , allgemein

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

R=10
I Zahl der Vollgeschosse - Héchsfgrenze
0,4 Grundflichenzaht - GRZ -
A | B
GED Geschossfiichenzahl - GFZ -
C 0
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN el g
& Nur Einzelhduser zul3ssig

Baugrenze
YERKEHRSFLACHEN

B Strafenverkehrsfliche/Fahrbahn mif und ohne
————— Gehsteig - Hochbordausbildung

< F > Fuflweg

FEPFLANZUNG

(E) Einzelb3ume

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSET

Walmdach
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S Hauptfirstrichtung
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben - und Erschliessungsplanes

Fturstilcksgrenze

Radus fiir Kurven

A Art der baulichen Nutzung
B Zahi der Vollgeschosse

C Grundfiichenzahi - GRZ

O Geschossflachenzahl - GFZ
E Bauweise

F Oachneigung

§ 6
(1)

(2)

Caragen, Anbauten und sonstige Nebengebdude

Caragen, Anbauten und sonstige Nebenrdume sind nur
ﬁi? geneigrten Dachflichen im Winkel des Hauptdaches
zuldssig.

|

ﬂuch zuldssig sind Flachddcher fiir Garagen, Car-
forts und sonstige Nebengebdude zulidssig, wenn die
?ac;qu?tan;& untarhalh der Trauflinie des Hauptge-

Fegenentwidsserung

Ias auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist
zuf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versik-
kern.

Werbeanlagen

ZJuldssige Werheanlagen diirfen nur an Gebduden im
Fereich des Erdgeschosses angebracht werden.

liie Verwendung von Blinklichtern, laufenden
Schriftbindern sowie im Wechsel oder in Stufen
schaltbare, d. h. bewegliche Anlagen ist unzuléds-
sig.

(rdnungswidrigkeiten

frdnungswidrigkeiten gem. § 81, 1 LBauO Sachsen-An-
t -1t handelt, .ar als Bauherr cder sonstiger Ver-
¢nt.ortlicher vorsitzlich oder fahrldssig den § z -
¢ dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
I'ie Ordnungswidrigkeit kann gem. § 81, 3 LBauO
$achsen - Anhalt mit einer Geldbufe bis zu
100 000,00 DM geahndet werden.
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